ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medszi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 20212 11 786
zastipend starostom obce Frantizkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenaj fmatel’) na jednej strane

a
2. Nijomea: Miroslav GREGUS, rod. Greguj

bytom: Vychodnd 990/6, 972 47 Oslany
a manzelka 5
Slava GREGUSOVA, rod. Butkovd

bytom: Vichodné 990/6, 972 47 Oslany
ako ngjomca (dalej len néj omca) na druhej strane

za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimate!l’ touto zmluvou prenechéva néjomcovi do néjmu na dobu wrdith najomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a dopliia Vinos
MVaRR SR zo dila 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovanf dotdcif na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 3. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zavaznym nariadenim o nakladanf s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva najomeovi do ngjmy byt & 06 nachadzajici sa v bytovom doine
€. stip. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.€. 2022/200, v k4. obee OsFany,
na L. poschodi — II. nadzemnom podla¥i, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislu¥enstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomeovi na zaklade ¥adosti ngjomen o prediZenic néjomného vzfahu
zo dia 11. 10. 2019 a na zéklade Uznesenia &. 122/2019 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo
dfia 14. 11. 2019, bod I, pism. a) o predlZeni nagjommého vztahu.
Opis stavu bytu;
- byt I kateg6rie, $tandardny
- celkovéd vymera podlahovej plochy bytu vm* 5 5,73
- vymera obytnej podlahovej plochy byta vm?® 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotolfia v bytovom dome

Prisluenstvom bytu st balkén a latkova pivnica €. 06
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati byty, ktord tvori stdast ndjomnej
zmluvy.

1.
Doba trvania nijmu a zdnik ndjmu

Byt uvedeny v &l. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajfma na dobu ur&iti od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2022,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia né&jomnej zmluvy, pri splueni podmienok néjmu
uréenych prévnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,



V pripade, Ze bude mat’ ndjomca néjomného bytu zdujem o predi¥enie najomného vzt'ahu (doby
trvania n&jmu) je povinny 3 mesiace pred ukontenfm platnosti najomnej zmhivy doru&it’ na
Obecny urad Oslany pisomnt Fadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem o0s6b k 31, 12.
predchidzajuceho kalendarneho roka.

Ziadost' o prediZenie podand nijomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, vzavri n4jorantt zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutitn troch rokov, na ktor# bola uzavretd, nijomna-zmluva zanika.

Pocas doby trvania najmu sa prijem os6b nepreveruje.

Najomny vzt'ah méze potas dojednanej doby trvania nédjmu zaniknit:

- uplynutim doby nédjmu, ak nebola tito doba prediiené,

- pisommou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému dftu, ‘

- pisomnou vypoved’ou zo strany ndjomcu, prifom nijom bytu sa skond poslednym difom
mesiaca nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak njomca a uF{vatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z n4jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vias
najomné alebo dhradu za pinenie poskytované s uZfvanim bytu za &as dlh$f ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné déely ako na byvanie alebo ak
najomeca alebo ten, kto snim byva, ststavne poruuju pokajné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuji bezpednost alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuZfvaju byt bez vaZnych dévodov,

f) 'bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sl uvedené na
evidentnom liste k tomuto byty (do toho sa nezapoéitavaji ndvitevy kratiie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom nalo#it tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktor§ch vykonavani byt
alebo dom nemoZno vZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ mus{ byt uvedené lehota, kedy sa m4 najom
skonéit’,

V ostatngch otdzkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zdkonnfka, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak,

V pripade ukondenia n4jmu je néjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe u¥ivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ najomného
a ubrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vy¥ka ndjomného za byt sa stanovuje vzmysle platagych pravnych predpisov pre tento typ
ngjomnych bytov.

Néjomca sa zaviizuje platit’ odo dila podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndjomné vo vyike 142,50 € mesalne.

Ngjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania nijommej zmluvy a Zapisnice o OdOVZda{li a
prevzati bytu zalohovd Ghradu za plnenia poskytované s uZ{vanim bytu vo '\,f}’rﬁke 85383 € mesacne.
Po uplynuti zutovacieho obdobia (kalendérneho roka) l?ude géloha pod!a prislusnjlzczh pl_atn)’chh_
pravoych predpisov vyudtovand, Pripadny nedoplatok je ndjomeca povinny uhradit najneskér
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do 7 dni na GCet spraveovskej spolotnosti BENET, s.r.0., s0 sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo G&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypocet ndjomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Néjorca je povinny platit’ nigjomné a zélohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vyske 228,33 Eur, splatné do 15.dila v mesiaci za aktualny mesiac na tdet
spraveovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictyom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priSom splatenim sa rozumie
pripisanie $iastky na Géet spraveu najneskodr v defi splatnosti.

Ak ndjomcea nezaplatf ndjommné alebo Ghrady za pluenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dai po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyike 0,5 promile
z dlznej sumy za ka?dy defi omegkania.

Ak bude n4jomca prenajimatefovi dlhovat na najomnom a zalohovych platbéch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve, V uzneseni, ktoré bude
zverejnene na webovej strnke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vigku dihu
najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elekirickej energie do bytu si bude ndjomea objednavat vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatePov.

Najomea zéroveii beric na vedomie, Ze dod4vky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolotnych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a udriba zabezpetuje spravcovska spoloénost BENET, sr.0., so
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0.

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmiuvnych strén sa riadia Obéianskym zdkonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp,

povinnostiach:

a) Néajomea pred podpisanim najomne; zmluvy zloZil na G&et obce Oslany v tvare IBAN SK98

5600 0000 0024 0242 7006 finandnii zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € ako
finanéni zédbezpeku na krytie 3kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na najomnom a slufieb spojenych su¥ivanim bytu. Ndjomca tito povinnost’
splnil diia 04, a 21, 11. 2016
Ak déjde zo strany nijomecu k neplateniu ngjomného a Ghrad slu¥ieb bude s nim ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend Sast” nijomného a sluZieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojena z poukazanej finandnej zdbezpeky, Alikvotni Giastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného ndjomného a sluZieb spojenych snagjmom sa
n&jomcom vrati pri skondeni najomného vztahy do 30 dni po ukondeni najmu na ulet, ktory
uréili néjomeovia. Podmienkou vratenia finandnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu,
V pripade, ak ddjde ku skonSeniu njomného vzt'ahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady shuzby spojenej s ngjmom, pri¢om pocas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy vhrddzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a nijomcovia v &ase skondenia
ngimu nebudd mat’ vodi obci Hadne zavizky spojené suZfvanim ngjormného bytu, bude
finanénd zdbezpeka vratend do 30 dnf po ukonteni nagjmu na Wet, ktory mdil nijomea.
Podmienkou vrétenia finanénej zibezpeky je aj predloZenic odhlasovacieho listka,
preukazujiiceho odhlésenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprivneny 10% z finanénej zébezpeky zadrzat do doby najbliziicho
vyutovania sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu za helom zapoditania zévizkov najomcu
vzniknutych z titulu vyictovania zalohovych tihrad.
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¢) Do tychto bytov sa mbze na trvaly pobyt priblésit’ iba njomea a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolodnej domacnosti a rodidia najomeu. Nijomea nesmie daf prideleny byt do prendjnm
¥iadnej osobe. Najomea musf tento byt riadne a osobne uZivat'

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obsianskeho zakomnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat vimeny bytov medzi néjomcami bez predchédzajiceho
rozhodautia obecného zastupitePstva o skonteni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sudasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

g) Najomea nesmie vykondvat v byle ¥iadne stavebné lipravy, a to ani na svoje viastné naklady.

h) Najomea néjorného bytu je povinny do 30 duf nahldsit’ na Obecny trad Oslany kazda zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane taka pravna skutoénost’, Ze ndjomea,
alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutonost vopred oznémit
prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukongéit’ najom.

i) Najomeca 0] ompného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

) K terminu ukontenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat' ho viastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

X) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, ¥e za Ukelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukontenia néjomného vztahu néjomea edte pred uzavretim tejto nijomnej zmluvy spisal diia
91. 12. 2016 na Notarskom trade notdra Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske,
Februdrova 153/3, notarsku zépisnicu & N 792/2016, NZ 59689/2016, NCRIs 60705/2016,
v ktorej vyhlasil, Ze stihlasi s exekuciou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze najommny vafah medzi zmluviymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek
d6vodu upraveného v ndj omnej zmluve a najomea dobrovoPne neuvolni a neodovzda nZivany
byt prengjimatelovi. V predmetnej notarskej ZApisnici zérovell néjomca urdil aj miesto na
ktoré budl vypratané vietky hnutelne veci patriace najomeomn, nachadzajlice sa v uzivanom
byte. Zmluyn¢ strany sa dobodli, ¥e notarska zépisnica sa stava sitastou aj tejto njommnej
zroluvy.

1) Vpripade, Ze sa nijomea kterminy ukonCenia néjomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodst’ahuje, spravca zabezpeti vypratanie ndgjomného bytu na néaklady najomcov na miesto
uréené v notarskej zdpisnici.

m) Mesatny Cisty prijem iadatelov, vypoditany ako siet prijmov 086b, ktorych prijmy sa
posudzujii spolodne podFPa osobitného predpisu je vy$i ako Zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislu$ného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobers, zvyseny o 142,50 € u dvojizbového bytu,

n) Mesalny prijem 0s6b, ltorych prijmy sa posudznja spolotne podla osobitného predpisu
neprevy¥uje hranicu prijmu urdent zékonom NR SR &, 443/2010 o doticidch na TOZVO]
byvania a socidlnom byvani,

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dobodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- v byte nesmie nijomea vykonévaf Ziaduu podnikatel'ski Cinnost’,
- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,
- montovanie individudlnych antén je mozné len na zdklade pisomne] Ziadosti ngjomeu a povolenia
. prenajimatefa,
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- drobné domice zvieratd (napr. pes, matka) méZe ndjomca v byte chovat’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieraté (napr. hady, velké a nebezpedné plemena psov) nie je mozné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomcov,

- ndjomca sa zavizuje poéas nidjomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte stivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika,

- najomea je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomea je povinny podielat’ sa na &istenf a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podPa harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spracivaju v stlade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractvani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrufuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvaran{
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractvani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimena s
poskytnutim svojich osobnjch udajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie

SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonavajucej spravu v bytovych domoch pre tidely

spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Gelom vymahania pohladavok.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa modzu uskutodtiovat len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tdto nijomnd zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vzfahuji sa na ndjomny vztfah
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ind Gpravu.

3. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr{ prenajimatel’ a
jeden rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost difom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 18. 12. 2019 V Oslanoch, diia %{7"/ 3
Prenajimatel’. . . Najomea:
Obec Oslany %L(; el / A 4 ¢ 5. - / .
< “‘L’ ".' y [, 3 k— / ERRR e V
Frantiiek PRIEKALA l‘(// L7 NG {

starosta obce \







